CONTRATTO DI LCCAZICNE AD USC DIVERSO DALL ABITAZIONE

L. - 11 Sig. Dott. BARBAROUX Gian Carlo nato a Torino il

16.03.1922 e residente a Torino, Via Principessa Felicita di
Savoia n® 27 - C.F.: BRB GCR 22C16 L219H, usufruttuario

=tod=fisc=n. nonché& per guanto di ragione la Societd Semplice

SARTA CRISTINA III™, nuda proprietaria,con sede in Torino,
== yia Lamarmora n° 9 - C.F.: 02400870016

in persona dell'tamministratore Dott. Barbaroux Gian Carlo
== abitare—in=—

==\ia= cepe=

concede in locazione=sk=Sig=== 311 *ORDINE DEGLI INGEGNERI DELLA

PROVINCIA DI TORINQ, con sede in Via Giolitti n°® 1 - Torino
C.F.: 80085290011,

rappresentato dal Presidente Tng. Giuseppe Tomaselli
—eexk-fise—n. residente a Torino,Corsoc Francia 200

C.F.: TMS GPP 24E11 L210P
nato a TORINO il 11.05.1924

che accetla l'immobile sito in. TORINO

Via GIOLITTI n 1 composto di

dodici locali e servizi, al 2° pisno (3°f.t.),con ingressi dal
due scale,come fino ad cggi occupati e meglio descritti nella

planimetria che viene allegata alla presente (Lotti 8 e 17) —
2. - I locali dati in locazione debbono essere esclusivamente destinati ad uso o
Sede dell'Ordine degli Ingegneri © 3
] =
di della Provincia di Torino e non altrimenti. = e
3 3
3. - La locazione ha la durata di anni sei e ciog dal 1° agosto 19951 % E
: g 8
al 31 luglio 1997 a sensi dell’art. 27, L. 27-7-1978, n. 392. = =
4. - Tl canone annuo di locazione & consensualmente determinato in
L. - =78.000.000= da pagarsi in rate trimestrali
di ogni trimestre solare
uguali anticipate di L, =18.500.000= il primo gicrno=gek=mese=mel domi-
cilio del locatore o in quelf’altro luogo che da questi potra essere designato. n ie

La 1"rata sara bimestrale e l'ultima mensile.

5. - Le parti convengono che il canone sia annualmente aggiornato, senza neces-

sita di ulteriori richieste alle singole scadenze, salvo comunicazione della misura

dell’'aggiornamento, in relazione aila variazione dell'indice ISTAT, verificatasi nel-




I'anno precedente la data di aggiornamento. La misura dell'aggiornamento sara

del 75% della variazione ISTAT, o in quell'altra percentuale prevista per legge.

6. - Oltre al cancne, il conduttore si assume gli oneri accessori cosl come pre-

visti dall’art, 9@ L. 27-7-1978 n. 392. Per il rimborso di tali onerd, il conduttore ver-

sera insiemne alla rata del canone l'acconto di L. =1.440,000= salvo con-

guaglio a fine anno in base a consuntivo. In base allo stesso consuntivo l'acconto

di cui sopra verrhd annualmente e proporzionalmente aggiornato, a partire dal

mese successivo a quello della richiesta con conguaglio per i mesi precedenti.

7. - 11 pagamento del fitto ed accessori mon potra essere sospeso O ritardato

da eccezioni o pretese del conduttore, anche in caso di giudizio pendente.

8. - Il conduttore dichiara di prendere in consegna con il ritiro delle chiavi, i

locali affidatigli, in normale stato locativo e adatti all’'uso convenuto, compresi

pavimenti, pareti e soffitti, infissi, impianto elettrico, impianti idrici e servizi

igienico sanitari e di riscaldamento, ed ogni altro impianto e si obbliga a resti-

tuirli nello stato in cui gli sono stati consegnati. Ogni nuova opera eventualmente

richiesta dalla legge o dalla pubblica amministrazione per rendere idonei i locali

all’esercizio dell’attivitah per la quale sono locati sard ad esclusivo carico del

~ conduttore.

9. - 11 locatore, avra facoltiy di richiedere nel corso della locazione I'aumento del

canone nella percentuale di cui all’art. 23 della Legge 392/78 nel caso di lavori

o riparazioni stracrdinarie o opere imposte dall’autorith, fermi restando gli obbli-

ghi di legge a carico del conduttore, in ordine alle spese ordinarie, ed alle ripa-

razioni di cui agli artt. 1576 e 1609 C.C. senza che cid costituisca limitazione

alcuna agli altri obblighi del conduttore.

10. - TI conduttore non potrad eseguire addizioni, innovazioni anche migliorative,




né eseguire lavori di sorta, senza il previo consenso scritto del locatore e valen-

dosi delle imprese da lui indicate. Non potrd comungue pretendere indennizzi o

compensi per tali opere, restando in facolta alternativa del locatore di ritenerle in

tutto o in parte o di chiedere il ripristino a spese del conduttore.

11, - Per qualunque motivo inerente alla conservazione ed all'uso dell'immobile

il locatore ha diritto di visitare o far visitare i locali e di farvi direttamente ese-

guire, a spese dell'inquilino, quelle opere che, pure essendo a carico di questo

non sono state eseguite. L'uso della facciata dello stabile per qualsiasi tipo di

pubblicita anche se luminosa & riservata al proprietario, Il proprietario potra

addivenire a qualunque opera interna od esterna di riparazione, di restauro, di

abbellimento, ampliamento o sopraelevazione della casa, senza che I'inquilino

possa avvalersi degli artt. 1583 - 1584 C.C., fare opposizione o chiedere compensi o

I
v

indennizzi di sorta, salvo la riduzione del canome, anche se l'indisponibilita dei

!

locali eccedesse in durata il tempo consentito dalla legge o dalle consuetudini. ¢ 0y
12. - Al di fuori dell'ipotesi prevista dall'art. 36 L. 27-7-1978, n. 392, & fatto ' o
) 3
- b
sy 2 g i . 5 9 =
espresso divieto al conduttore di sublocare in tutto o in parte 0 concedere in via = E
0
. | | B = 5
gratuita la cosa locata, o di cedere ad altri il contratto senza l'assenso scritto E E
] ]
o . g g
del locatore, sempre revocabile in caso di inconvenienti od abusi che possano u‘:_i E

comunque considerarsi come violazione di contratto o di regolamenti.

13. - Fatto salvo quanto disposto dagli artt. 28 e 29 della L. 27-7-1978 n. 392,

qualora una delle parti non abbia disdettato il contratto per mezzo di lettera

3
raccomandata ,almeno dodici mesi prima della scadenza contrattuale, il

3
contratto si intendera rinnovato per egual periodo di tempo. Alla data della

cessazione del contratto il conduttore riconsegnera i locali in buono stato locativo

al locatore o a persona da lui designata, Nel semestre precedente alla scadenza




del comtratto o nel caso in cui il proprietario intendesse vendere lo stabile, l'in-

quilino dovra lasciare visitare i‘ locali nelle ore dalle 17 alle 19 di ogni giorno

feriale, sotto pena di risarcimento dei danni.

14, - Tl conduttore costituisce nelle mani del locatore un deposito cauzionale non

a garanzia degli obblighi contrattuali.

Tale deposito sarh integrato in base agli aggiornamenti, adeguamenti, ed aumenti

del canone a sensi di legge. 11 deposito & fruttifero al tasso legale e gli interessi

saranno corrisposti al conduttore alla fine di ogni anno.

11 deposito sara restituito alla cessazione del rapporto dopo la regolare riconse-

gna dei locali, sempre che l'inguilino non abbia contravvenuto alle sue obbli-

gazioni.

15. - Tl conduttore & tenuto a servirsi dell'impianto di riscaldamento come esistente

nello stabile, e di pagare in aggiunta alla quota spese relative ai locali scaldati

le spese di manutenzione e inoltre, la guota di ammortamento calcolata forfet-

tariamente nella percentuale del 4,5% sull'ammontare annuale delle spese di for-

~nitura del riscaldamento; risultanti dal-consuntive, Si-precisa-in-me——1 - go3=a

[Orpo

la cubatura afferente i locali affittati.

16. - 11 conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilitd per

danni diretti ed indiretti che potessero derivargli da fatto doloso o colposo dei

dipendenti del locatore, compreso il portiere, o di terzi in genere.

17. - Qualungue modifica al presente contratto deve risultare da atto scritto.

18. - A tutti gli effetti del presente contratto il conduttore elegge domicilio nei

locali oggetto del contratto stesso anche per il caso che egli pit non li occupi.




19. - Per quanto non previsto nel presente contratto, le parti fanno espresso rife-

rimento alle leggi vigenti, alle consuetudini ed usi locali, nonché a! Regolamento

)
della casa e del condominio di cui il conduttore dichiara di aver preso conoscenza

mediante lettura integrale del testo.

20, - Tutte le obbligazioni di cui agli artt. 2, 4, 6, 7, 10, 11, 12, 13, 15, 16 del pre-

sente contratto hanno carattere essenziale sl che per patto espresso la viola-

zione anche di una soltanto, da diritto al locatore — mnei limiti previsti dalla

legge — di chiedere la risoluzione del contratto per colpa del conduttore, a danno

e spese di lui, senza bisogno di diffida o di speciale costituzione in mora.

21. - Le convenzioni qui sottoscritte non precludono al proprietario la possibilita

di pretendere in ogni momento {del contratto) la applicazione di norme di legge

pit favorevoli, relative all'ammontare e all'aggiornamento del canone, emanate

durante la vigenza del contratto.

22. - Le spese di registro della presente scrittura, adeguamenti, aggiornamenti e

rinnovazioni sono a carico del locatore e del conduttore in parti uguali. Le spese

di bol i i tore.
i lo e quietanza sono a carico del condut ,compresa eventuale I.V./

23 - Sono a carico del conduttore le spese per la riscossios

ne dei canoni 2 mezzo banca.

24 — Tutte le spese e le tasse inerenti al servizio raccol—~

ta rifiuti, nessuna qu‘hrsa_,_snno__a_canigg_del_condlﬁfnrp
25 — E' asgolutsmente vietato l'accesso al veicoli 41 ogni

speci e nello stabile

26 - F!' ywyietato appgppeia;:ghej_lnse_gne e gscritte pubblici—

2-8-1bis




27 — 11 conduttore dichiara che 1'attivita esercitata nei lo

cali affittati non potrd essere causa di alcun disturho per

la casa e che essa rientra nei limiti di una normale attiwvita

giorni feriali.

professionale da svolgersi esclusivamente nelle ore diurne dei!

28 — 1] conduttore si impegna a provvedere al massimo iso-—

lamento delle macchine e degli impianti iperenti 1'uso per il

quale i locali sono stati de lui assunti in locazione in modo

che nessun rumore molesto possa essere trasmesso agli apparia

Eenti coerenti sia verticalmente che orizzontalmente e che le

acchine e gli impianti stessi non possanc essere causa di mo

lestia ai vicini.

Tl conduttore & autorizzato a_prggnedenﬂ_alla_anentua1e'i_

stallazione di impianto di messa a terra delle macchine ed im

pianti cui sopra con preventivo benestare dell'amministratore |

dello stabile e seguendo le sue istriizioni

29 ~ Eventuali apparecchiature di condizionamento aria non

SSON0 es

F y uso di_acqua per il loro raffreddamento

30 — I locsli vengono affittati nello stato in cwi attual=

__mente si trovano e che il conduttore dichiara adatti all'uso

convenuto @ di ben conoscere ed accettare, sssumendo a sSuo ca-—

rico ogni spesa di riparazione e di manutenzione

31 - Nel caso il conduttore volesse coprire con mogueties i

6

avimenti {(fermo 1'cbhlige della loro rimozione, con pavimenti—




in ordine, al termine della locazione) le stesse potranno egse

re solamente appopgiate e, quindi,non incollate, ai pavimenti

Pl

32 - Per pli oneri accessori dell'immcbile 41 cui all'art.S

del presente contratto i criteri di ripartizione sono i seguen

iy

- Portier :

secando _la relativae tahella dei millesimi ove ai locali og—

petto del presente contratto sono atiribuiti 120 millesimi. |

- Ascensore:

secondo la relativa tabella dei millesimi ove ai loecali op-

getto del presenite contratito sono attribuiti 149 millesimi.

T riparti ed i documenti giustificativi relativi ai rimhor

i delle spese ripetibili potranno essere esaminati esclusiva-

ente presso 1'smministratore dello stabile.

1/1 — Perd il locatore -allo scopo di agevolare l'attivita

Gel conduttore nei primi tempi del nuovo rapporto locatizio ed

richiesta di guesti- in via del tutto amichevole, concede le

':pgupn"r'i ricduzioni del canone annuale di £ 78.000.000 Dattu}_

to:

L_—Agli effetiidegli-antt— 134l -o-1342-C.Codichiaro=-di-aver-detio—e-di-app OrRe==

= —approve-tutt-gli-artivoli=del=preserte —comratto-ed—in—particolre girartt=F=%—

L AN 31__ 132 12 14171820
T r Y ¥ 4 T r

s=m=m—m== == ====3-conduttore

a2 £, 54 _000.000 per il periodo di anni uno

dal 1° agosto 1001 21 31 lupglio 1992




2 £. 50.000.000 —oltre l'apggiornamentc ISTAT su dette Lire

650.000.000 previsto éall'srt.5 del presente— per il periodo

di enni unc dal 1° agosto 1882 zl 31 luglio 1993.

a £. 66.000.000 —oltre l'aggiornamento ISTAT su dette Lire

66.000.000 previsto dall'art.5 del presente- per il periodo

di anni uno dal 1° agosto 1983 al 31 Juglio 1994

a £, 72.000.000 —clitre 1'sgpiornamentoc TSTAT sn dette Lire

_ di_anni_uno dal 1° aposto 1994 al 31 luglio 1995.

72.000.,000 previsto dall'art. 5 del presente- per il periodo

Pertanto il canone zmnuo di £. 78.000.0060 —oltre j‘aggiorna

mento ISTAT su dette £. 78.000.000 previsto dall'art.5 del pre

sente— dovrs essere corrisposto per intero a decorrere dal

1° soosto dell ‘anno 1995.

2/2 - A4 evitare sospesi e conseguenti conguagli di canoni,

dovuti al ritardo con il guale vengono resi noti i HNumeri Indi

ce, questi di comune accordo vengono differiti, anticipandoli,

al =olo scopo di consentirne la tempestiva applicezione.

Pertanto,il conteggio della variazione ISTAT verrd effettua-

to mettendo sempre a confronto il N9Tndice del mese di aprile

dell''annc 1991 —che viene assunta come N° Indice costante di

rifaprimento- con il N® Tndice del mese di _apr-i%e che pre—

cede ogni annualitd di applicezione
[~ T

3/3 — A.R. consegnata alla Posta

Torino, 2 8 LJJG 1991

™ -
I1 locatore : &Yﬁ”VQ/XL<é;’”’mf$#f::7

2 - 1989 - Mod. 1 bis - Edizione: «Associazione Provinciale della Proprieta Edilizia»
Sede: Via A. Nota 3 . Tel. 521.42.18 - 5214648 - 10122 ToriNo - Proprietd riservata




—-letto e di-approvare -come -apRro

vo-tutiti-gli-articoli-del-pre—— - -|
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